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Пояснительная записка.

Разрабатываемая территория расположена в границах Челябинской области, Златоустовского городского округа, города Златоуст, в пределах улицы Свердлова, улицы Аносова, улицы Солнечная и улицы Насосная, в районе квартала Южноуральский к Тесьминской насосно-фильтровальной станции.
Территория расположена в пределах кадастровых кварталов:  74:25:0301902, 74:25:0301412, 74:25:0301512, 74:25:0301410, 74:25:0301516, 74:25:0301901, 74:25:0301903, 74:25:0301916, 74:25:0301905.
Площадь границы разработки – 22,08 Га.
Целью разработки проекта планировки территории и межевания территории является:
- Установление (отмена, изменение) красных линий;
- Обеспечение устойчивого развития территорий.
- Выделение элементов планировочной структуры.
- Установление границ территорий общего пользования.
-Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
- Определение характеристик и очередности планируемого развития территории.
- Определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, с учетом зон с особыми условиями использования территории. 
Согласно Правил землепользования и застройки Златоустовского городского округа территория разработки расположена в зонах:
- И - «Зона инженерной инфраструктуры».
- Р1 - «Зона рекреационного назначения».
- Ж2 - «Зона застройки малоэтажными домами».
Территория разработки расположена в зонах с особыми использования территории:
- Зона объектов культурного наследия;
- 74:25-6.580. Граница охранной зоны сооружения - линии электропередач - 35 кВ 1-цепная Город - Таганай – 1;
- 74:25-6.904. Граница охранной зоны сооружения - линия электропередач - 35 кВ 1-цепная Таганай - Златоустовский металлургический завод;
- 74:00-6.166. Охранная зона сооружения-линия электропередач-35 кВ 1-цепная Таганай-Медведевка;
- 74:00-6.293. Охранной зоны сооружения - ЛЭП 35 кВ г. Златоуст - п.г.т. Магнитка;
- 74:25-6.284. Граница охранной зоны сооружения-линия электропередач-35 кВ 2-цепная Таганай;
- 74:25-6.674. Охранная зона Подстанция 110/35/6 кВ Таганай;
- 74:25-6.271. Граница охранной зоны сооружения - линия электропередач - 35 кВ 1-цепная Таганай - Златоуст-тяга;
- 74:25-6.1174. Охранная зона - сооружение- кабельные линии, литера объекта: К 1187 - К 1199;
- 74:25-6.335. Граница охранной зоны - сооружение- кабельные линии, литера объекта: К274-К452;
            - 74:25-6.585. Охранная зона - сооружение- кабельные линии, литера объекта: К119-К130;
74:25-6.1007. Границы охранной зоны - сооружение- кабельные линии, литера объекта: К632-К662;
- 74:25-6.896. Охранная зона ВЛ 6 кВ ТП№220-ТП№223;
- 74:25-6.1007. Границы охранной зоны - сооружение- кабельные линии, литера объекта: К632-К662;
 Граница разработки не предусматривает размещение объектов федерального и регионального значения. 
Планировочные решения.
            В границах разрабатываемой территории предусмотрены земельные участки под блочную газовую котельную и 5-ти этажный многоквартирный жилой дом.
Технико-экономические показатели блочной газовой котельной:
Этажность: 1.
Габариты: 10 х 7,5.
Площадь застройки: 288 м².
Общая площадь сооружения: 253 м².
Строительный объем: 864 м³.
Мощность: 10 МВт (на четырех котлах).
На территории земельного участка предусмотрена вспомогательная площадка для размещения дополнительных сооружений площадью – 1664 м².
Общая площадь земельного участка: 7906 м².
Предусматриваются парковочные места для рабочего персонала, в количестве: 10 м/м.

Технико-экономические показатели 5-ти этажного многоквартирного жилого дома:
Этажность: 5.
Блок-секций: 2.
Габариты: 12,9 х 37,8.
Площадь застройки: 488 м².
Общая площадь здания: 2440 м².
Строительный объем: 6100 м³.
Количество квартир: 30.
Общая площадь земельного участка: 5764 м².
Количество парковочных мест согласно таблице 11.8 Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», где:
- стандартное жилье (коэффициент – 1,2 машиномест на квартиру)
Отсюда: 30 (квартир) * 1,2 = 36 м/м + 10% под МГН = 29 м/м.
Итого: 29 м/м.
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